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Préambule

En juin 2019, quatre communes : Arras, Saint-Laurent-Blangy, Saint-Nicolas-les-Arras et Achicourt
avaient souhaité travailler sur la mise en ceuvre du permis de louer et du permis de diviser sur leur territoire
afin de lutter contre les logements indignes et les « marchands de sommeil ».

Au terme d’une étude de faisabilité menée de maniére partenariale avec les communes et 1I’Etat, et en
articulation avec le retour d’expériences d’EPCI qui I’ont engagé, le permis de louer s’est révélé présenter

un ratio coiit/avantage défavorable pour le territoire.

C’est pourquoi, une proposition alternative a été délibéré, avec la mise en place d’un accompagnement
renforcé auprés des communes grace au recrutement communautaire d’un Chargé de mission « « Habitat
indigne » qui permet de :
¢ Repérer, centraliser et gérer les signalements émis par les acteurs locaux (maires, travailleurs
sociaux, locataires, propriétaires, CAF, médiateurs...) en lien avec le Guichet Unique
d’Eradication de 'Habitat Indigne (GU EHI)
e Réaliser les visites « Lutte contre I’Habitat Indgne » LHI afin qualifier les désordres,
e Proposer les actions & mettre en place et apporter aux communes un appui ingénierie au
lancement et au suivi des procédures
e  Animer un réseau de référents communaux autour de la déclinaison du protocole territorial de

I’habitat indigne et d’une boite & outils

Cette solution alternative moins coliteuse permet ainsi de couvrir ’ensemble du territoire, donner de la
lisibilité au phénoméne d’indignité, accompagner les communes tout en permettant aux maires de conserver
leur pouvoir de police en la matiére.

Elle ouvre le champ d’intervention : syndromes de Diogéne, situations d’indignité sociale, copropriétés
dégradées, parc public, conventionnement sans travaux ... en transversalité avec les autres politiques
publiques communautaires (rénovation, lutte contre Ia vacance, maintien & domicile, santé mentale,

expulsions...)

Enfin, elle permet a la CUA de répondre au souhait de I’Etat en lien avec le Pdle Départemental de Lutte
contre I"Habitat Indigne (PDL- HI) de décliner un protocole de lutte contre I’ habitat indigne a son échelle
permettant de mettre en place un pilotage renforcé et des modalités d’intervention plus efficaces en lien

avec les objectifs de la convention de délégation ANAH
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Ce protocole marque la volonté partagée entre 1'Etat, la Communauté Urbaine d'Arras et les communes qui

la composent d'établir un plan d'action en vue d'éradiquer 1'habitat indigne du territoire.
Entre,

la Communauté Urbaine d'Arras représentée par son Président, Monsieur Frédéric LETURQUE, les
communes d’ ACHICOURT, ACQ, AGNY, ANZIN, ARRAS, ATHIES, BAILLEUL SIRE BERTHOULT,
BASSEUX, BEAUMETZ LES LOGES, BEAURAINS, BOIRY BECQUERELLE, BOIRY SAINT
MARTIN, BOIRY SAINTE RICTRUDE, BOISLEUX AU MONT, BOISLEUX SAINT MARC,
BOYELLES, DAINVILLE, ECURIE, ETRUN, FAMPOUX, FARBUS, FEUCHY, FICHEUX,
GAVRELLE, GUEMAPPE, HENIN SUR COJEUL, HENINEL, MAROEUIL, MERCATEL, MONCHY
LE PREUX, MONT ST ELOL NEUVILLE ST VAAST, NEUVILLE VITASSE, RANSART, RIVIERE,
ROCLINCOURT, ROEUX, SAINT LAURENT BLANGY, SAINT MARTIN SUR COJEUL, SAINT
NICOLAS LEZ ARRAS, SAINTE CATHERINE, THELUS, TILLOY LES MOFFLAINES, WAILLY,
WANCOURT, WILLERVAL

D’une part,

et

L’Etat représenté par le Préfet du Pas de Calais, Monsieur Jacques BILLANT
D’autre part,

Il a été expose ce qui suit ;
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Non-conformité au réglement sanitaire départemental :
Sur la base du Code de la santé publique, un réglement sanitaire départemental définit des régles
particuliéres dans chaque département.

Insalubrité :
Code de la santé publique : article L.1331-22 et L.1331-23

Risque pour la sécurité :
Code de la construction et de I’habitation : article L.511-2

Loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification

de la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986 Des rapports entre bailleurs et locataires dans les
logements meublés résidence principale (Articles 25-3 & 25-11), Version en vigueur depuis le 25
aout 2021

L’ordonnance n°2020-1144 du 16 septembre 2020 relative a la simplification et & I’harmonisation des
polices des immeubles locaux et installations apporte des simplifications importantes en matiere de lutte
contre |"habitat indigne.

NB : « Une seule police « de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations » définie
dans le Code de la Construction et de I'Habitation (CCH) vient remplacer les anciennes procédures de
police administrative spéciale du CCH et du Code de la Santé Publique (CSP). »

A (Annexe 6) Arrété du président renongant au transfert des pouvoirs de police LHI

Le décret du 11 janvier 2021 relatif a I’intégration d’un critére de performance énergétique dans la
définition du logement décent Instaure a compter du 1° janvier 2023, pour toute nouvelle mise en location,
un seuil de consommation maximale en énergie finale a 450 kw/m°/an.
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"constituent un habitat indigne les locaux ou les installations utilisés aux fins d'habitation et impropres

par nature a cet usage, ainsi que les logements dont I'état, ou celui du batiment dans lequel ils sont situés,

expose les occupants a des risques manifestes pouvant porter atteinte a leur sécurité physique ou a leur

santé"

Les différents stades de la dégradation
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Tonformité du logement
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Quand un immeuble présente deux types de désordres, il convient de mener deux procédures
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1:le cadre Réglementaire

« La lutte contre I'habitat indigne s appuie sur de nombreux textes législatifs et réglementaires »

La loi Besson du 31 mai 1990 : création des plans départementaux d’accés pour le logement des personnes
défavorisées (PDALPD).

La loi d’orientation et de lutte contre les exclusions du 29 juillet 1998 : création des dispositifs
d’urgence pour lutter contre le saturnisme, renforcer les sanctions 4 I’encontre des marchands de sommeil.

La loi du 13 décembre 2000 : création de la notion de logement décent dans les rapports locatifs

La loi du 25 mars 2009 relative a la mobilisation pour le logement et la lutte contre les exclusions :
définition de 1’habitat indigne

Loi du 24 mars 2014, loi pour I'accés 4 ["'urbanisme et 4 un logement rénové (loi ALUR) : renforcement
des dispositions visant notamment & éradiquer les logements dangereux, mettre fin aux pratiques de certains
bailleurs indélicats. A ce titre, elle instaure le permis de louer, crée une astreinte administrative visant &
favoriser I’exécution des mesures prises par I’ autorité administrative, institue de nouvelles dispositions en
matiére pénale visant a lutter contre les marchands de sommeil.

Lettre - Circulaire Dihal du 17 novembre 2015 relative aux Pdles Départementaux de Lutte contre
["Habitat Indigne (PDLHI).

La Loi 23 novembre 2018, pour I’évolution du logement, de I’aménagement et du numérique (ELAN) :

v" Elargissement et systématisation du dispositif de I’ astreinte administrative.

v Renforcement des sanctions pénales et financiéres a Pencontre des marchands de sommeil.
Habilite le gouvernement & agir par voie d’ordonnance pour :

o Harmoniser et simplifier les procédures des polices spéciales, nombreuses et complexes, et
mieux les articuler entre elles.

o Préciser les pouvoirs dont dispose le maire dans le cadre de sa police générale pour traiter les
situations d urgence.

o Sécuriser les transferts et délégations des polices spéciales du maire au président de I’EPCL
Inciter 4 la mise en place de services mutualisant les moyens au niveau intercommunal.

Non-décence :

Décret du 30 janvier 2002

Code civil ; article 1719

Loi du 6 juillet 1989 : article 6 et 20-1
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Qu’il soit lou€ vide ou meublé, le propriétaire doit fournir au locataire un logement décent. Cette obligation
concerne la résidence principale du locataire.
Un logement est décent si :

e lasécurité des locataires est assurée ;

e la santé des locataires est préservée ;

e les équipements essentiels sont fournis : coin cuisine avec évier, eau chaude et froide, installation

permettant un chauffage normal...
e il est protége contre les infiltrations d’air parasites et permet une aération suffisante ;

e il est exempt de nuisibles et de parasites.

Non-conformité au réglement sanitaire départemental :

sanitaire départemental (RSD). Elles sont trés proches de celles
. relatives a la décence et concernent tous les locaux a usage

d’habitation.

Insalubrité :

Un logement ou un immeuble, vacant ou non, est considéré comme
insalubre lorsqu’il est dangereux pour la santé ou la sécurité
physique des occupants, ou pour celle du voisinage, du fait de son
état ou de ses conditions d’occupation ou lorsqu’il comporte des

revétements dégradés contenant du plomb (a des concentrations

supérieures aux seuils autorisés et susceptible d’intoxiquer une

femme enceinte ou un mineur).
Les locaux impropres par nature a I’habitation sont également considérés comme insalubres.

L’ordonnance N°2020-1144 du 16 septembre 2020 relative a 1’harmonisation et a la simplification des

polices des immeubles, locaux et installation définit 1’insalubrité de la fagon suivante :

Article L.1331-22 du code de la santé publique :
Tout local, installation, bien immeuble ou groupe de locaux, d'installations ou de biens immeubles, vacant
ou non, qui constitue, soit par lui-méme, soit par les conditions dans lesquelles il est occupé, exploité ou

utilisé, un danger ou risque pour la santé ou la sécurité physique des personnes est insalubre.

9
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aux conditions mentionnées a l'article I.. 1334-2 rend un local insalubre.

Les décrets pris en application de l'article L. 1311-1 et, le cas échéant, les arrétés pris en application de

l'article L. 1311-2 précisent la définition des situations d'insalubrité.

Risque pour la sécurité :

Un logement présente un risque pour la sécurité¢ lorsque les murs
n’offrent pas les garanties de sécurité nécessaires ou que les équipements
communs présentent un fonctionnement défectueux ou lorsqu’y sont

entreposées des matiéres explosives ou inflammables.

« Passoires énergétiques » / Logement décent : évolution des critéres

A compter du lerjanvier 2023, un logement sera qualifié d'énergétiquement décent lorsque sa
consommation d'énergie (chauffage, éclairage, eau chaude, ventilation, refroidissement...), estimée par le
DPE et exprimée en énergie finale par meétre carré de surface habitable et par an, sera inférieure
4 450 kWh/m2 en France métropolitaine.
Les logements les plus énergivores, dont la consommation d'énergie dépasse cette valeur, ne pourront plus
étre proposés a la location.

A noter : Cette mesure ne s'applique qu'aux nouveaux contrats de location conclus a compter du

ler janvier 2023,

10
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En résume :

L'action au titre des
relations contractuelles

Manquements aux régles d'hygiene Habitat indigne

Q Salubrité
D [ L811.2 4 du CCH et L1331.22 et
2 8 1133123 C5P
o dcurité -
] S curit | Atteinte 3 la santé |
=R L§11:21° 3° du CCH Hisimrehiming

% Atteinte 3 la sécurité liée : | '
§; -blasdidkédub&ﬂ, i-hﬂﬂmﬁlw

" - aux équipements communs, 5 .
oo - Danger sanitaire . oockaon de substances I mzm rt;a;u‘pmn.
o g . ponctuel et | explosives ou inflammables. 1 :
vE Regles d'hygiéne ~ imminent 1184133y CCH | - Maccessbiibbde revbtement
s a selon Riglement santaire départemental | L13N4duCSP | -aux ERP avec hébergament plomb.
[ ‘
[ Compétence Maire - art L1421 dy CSP.. | Compétance Préfer, Compétence Préfet ou
® contréle administratif et tochnique ey Mare &t Préfet poue e EPCI 31 délégation
o régles dhygiene
-
SRR
Niveau de
Habitat mal
entretenu

bailleur - locataire

Rapport locatif - loi du 6 juillet 1989 : compétence Tribunal Judiciaire
Réparations i la charge du locataire

- oudv létalre
el - Logement décent

> . Décret 2002120

Conservation des allocations en cas de non-décence CAF/MSA

' b
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La situation du département :

Le département du Pas-de-Calais est particuliérement concerné par le phénoméne de ’habitat indigne, qui
désigne les logements dont les défauts ou désordres techniques font courir un risque pour la santé et/ou la
sécurité des personnes logées. Dans le Pas-de-Calais, le PPPI est estimé a 29 013 logements en 2017, soit

6,18 % du parc des résidences principales privées. La population de ce PPPI est estimée a 68 090 personnes.
Statut d’occupation du PPPI (chiffres 2017) :
- propriétaires occupants : 38,57 %
- locataires dans parc privé ; 58,85 % Caractéristiques du PPPI chiffres 20171
- part de logements construits avant 1949 : 71,7 %
(Source. CD ROM ANAH PPP1 filocum 2017 d’aprés DGFIP)
Le parc de Jogements a loyer modéré (HLM) est lui aussi concerné, mais a moindre échelle.

Le parc privé potentiellement indigne est occupé a plus de deux tiers par des locataires. La majorité (77 %)
des logements concernés a été€ construite avant 1949, En particulier, ['utilisation de peintures au plomb

jusqu’a cette période peut engendrer des risques de saturnisme infantile.

En 2018 et 2019, prés de 750 signalements ont été remontés auprés du Guichet Unique de 1'Eradication de
"Habitat Indigne (GU EHI), et 522 signalements pour I’année 2020, marquée par un contexte sanitaire ne
permettant pas les visites de repérage lors du 1°" confinement. L’année 2021 a vu les signalements repartir

a la hausse.

Sur ces dossiers, une partie fait I’objet de mesures coercitives par des arrétés préfectoraux pris au titre du

code de la santé publique, dont environ une trentaine d’arrétés d’insalubrité par an.

Les signalements concernent majoritairement des logements loués par des bailleurs du Parc Privé. La part

de logements signalés du parc public n’est cependant pas négligeable puisqu’elle avoisine un taux de 20 %o.

12
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Sur le territoire de la Communauté urbaine, le retour d'expérience sur la politique de lutte contre 1'habitat
indigne montre I'existence d'un habitat indigne aussi bien dans le milieu rural, ou il affecte principalement
des propriétaires occupants et concerne une forte proportion de résidences principales, qu'en milieu urbain
ou il touche plus particuliérement des locataires

Vision de I’habitat indigne sur le territoire de la CUA :

Parc privé potentiellement indigne (PPPI) :

En 2017, le Parc Potentiellement Indigne(PPPI) de la CUA est estimé a 882 logements, soit un taux de
2,37 % du parc des résidences principales privé.

Ce parc a diminué de prés de 30 logements entre 2015 et 2017, soit une baisse de I’ordre de 3 %.

Cela en fait le taux le plus faible du département (mais pas le volume de logements le plus faible).

Pres de 1650 personnes sont susceptibles d’habiter ce parc.

Ce parc privé potentiellement indigne concerne en majeure partie les locataires (57%), mais présente par
ailleurs une part importante de propriétaires occupants susceptibles d’y vivre (40,36 %).

Le pdle urbain constitué des villes d’Achicourt, Arras, Beaurains, Dainville et Saint Laurent Blangy
concentre a lui seul prés de 60 % du Parc Potentiellement Indigne(PPPI) de la CUA.

W Achicourt M Arras [ Beaurains Dainville W Saint Laurent Blangy M Autres communes de la CUA

Une diminution des signalements
Entre le ler janvier 2018 et le 31 décembre 2021, le Guichet Unique de I’Eradication de 1’Habitat Indigne
(GU EHI) a recensé 142 signalements sur le territoire de la CUA.

Le relevé d’observations logement reste le principal outil de repérage. On constate toutefois une diminution
du nombre de signalements qui peut notamment s’expliquer a compter de 2020 par la crise sanitaire, la
réorganisation de certains services en charge du repérage, mais aussi de la difficulté de ce repérage.

60

W ROL

40
20 l B Questionnaires Logement

2018 2019 2020 2021

La commune d’ Arras concentre 2 elle seule la majeure partie des signalements : 90 signalements soit prés
63 % des signalements enregistrés sur la CUA pour la période 2018-2021.

Enfin, ces signalements concernent pour prés de 15 % des logements du parc public.
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Acteurs du
Acteurs du
Traitement
repérage
des situations

Direction Des Territoires et de la Mer
du Pas-de-Calais ool v
Agence régionale de santé (ARS) Hauts-de-France v v/
Maison du Département Solidarité v v/
Caisse d’Allocation Familiale du Pas-de-Calais v v/
Agence d’information sur le logement du Nord et du Pas-de-Calais (ADIL) v v/
Mutualité sociale agricole (MSA) v v/
Services de Secours :

Police v

Gendarmerie v

Sapeurs-pompiers v
Communes v/ v

Elus v/ v

Référents communaux v v’
Tribunal v/
Tutelles v v/
ENEDIS v
Associations

Croix Rouge Francaise v

Ensemble autrement v

A . Liste des partenaires non-exhaustive.

Les partenaires, cités ci-dessous ont été rencontrés afin de promouvoir la remontée d'information vers la
Communauté Urbaine d'Arras : dispositif de lutte contre I'habitat indigne afin de centraliser le repérage de
1'habitat indigne sur le territoire communautaire pour transmettre les informations au guichet unique ou de
pouvoir intervenir dans le traitement de situations dont les interventions a « caractére médico-social

complexes » en lien avec le dispositif proposé par la communauté urbaine de Arras.
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6 : Le protocole départemental de coo

Un protocole départemental de coopération avait été signé le 30 janvier 2018 entre I’Etat, le Département,
I’ Association des Maires et Présidents d’intercommunalité, les SCHS de Boulogne/mer et Calais, I’ ARS,
les TGI d’Arras, Béthune, Boulogne/mer, et Saint-Omer, I’ADIL, la CAF et la MSA.

Il avait pour objet de structurer le partenariat des membres et associés du Pdle Départemental de Lutte
contre |’Habitat Indigne (PDL- HI), en établissant le « qui fait quoi » au regard des sujets a traiter en matiére
de LHI et des différentes procédures.

Ce protocole a fait I’objet d’une réécriture en 2021 afin d’intégrer les modifications apportées par
’ordonnance du 16/09/2020 relative & la simplification des polices spéciales « Lutte contre I’'Habitat
Indigne » (LHI) et quelques ajustements intervenus dans les process. Ce nouveau protocole a été signé le
28 /04 /2022

Un plan pluriannuel de lutte contre I’ habitat indigne 2019-2021 avait identifié, pour 3 ans, les objectifs et

actions prioritaires suivants :
* Le développement des suites pénales ;
o La prévention des situations a risque d’insalubnité et de péril pour les immeubles d’habitation ;
o [’identification et le traitement des copropriétés dégradés ;
* La mise en place d’outils de « Lutte contre 'Habitat Indigne » (LLHI) par les EPCI ;
o Le développement du repérage des situations.

Un nouveau plan pluriannuel 2022-2024 a été signé le 22 septembre 2022,
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II : Plan d'action de la lutte contre 1'habitat indigne

sur le territoire de la CUA

Finalité :

FEradication de I'habitat indigne et lutte contre les marchands de sommeil sur les 46 communes du territoire.

1 : Stratégie

La stratégie de lutte contre 'habitat indigne participe 4 la mise en ceuvre de 'orientation 3 du programme
local de I'habitat portant sur la reconquéte du bati et sa rénovation énergétique en effet la reconquéte du
bati existant (logements vacants, friches, dents creuses, habitat indigne...) constitue a la fois un levier de
redynamisation des communes mais aussi de parcours résidentiel par les habitants.

» Repérer les situations d’habitat indigne grice a la mise en place de convention (ex : CAF) et en
facilitant les remontées d'informations des acteurs de terrain (ex : fiche de saisine)

» Traiter les situations d’urgence identifiées par leur réseau partenarial mis en place

» Prévenir les situations d'habitat indigne et/ou d'incurie par e biais d'informations auprés du public
et des partenaires

» Accompagner les maires dans la politique de lutte contre ’habitat indigne

2 : les objectifs opérationnels

L'objectif de ce protocole est multiple il vise a :

1) Définir les modalités de partenariat entre la communauté urbaine d'Arras, les communes et 1'état.
2) Structurer le réseau des partenaires qui agissent en qualité de lanceur d'alerte ou de traitement des

situations.
3) Donner de la lisibilité sur la situation du territoire et du qui fait quoi en uniformisant les outils.
4) Gagner en compétence chez les élus, les référents les techniciens et les partenaires.
5) Lutter contre les marchands de sommeil et le mal-logement.

6) Coordonner les moyens pour étre plus efficient dans le traitement des situations.

La Communauté Urbaine d’Arras, les communes qui la composent et I'Etat s'accordent également pour

intégrer dans la lutte contre I'habitat indigne :

o La disparition des ilots d'insalubnité par l'acquisition publique de terrains o0 d'immeubles
impropres a ['habitation
o La suppression de logement a I'état d'abandon

o La résorption des hdtels meublés offrant de trés mauvaises conditions de vie
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devoirs.

Afin de mener a bien cet objectif commun d'éradication de I'habitat indigne, I’ensemble des signataires du

présent protocole, décident de développer des actions coordonnées de les metire en ceuvre le cadre du

dispositif défini ci-apres.

3 : La mise en ceuvre opérationnelle

3.1 : les outils

L’Appui ingénierie aux communes via le recrutement par la CUA d’un Chargé de mission Habitat indigne

qui permet de :

Repérer, centraliser et gerer les signalements émis par les acteurs locaux (maires, travailleurs
sociaux, locataires, propriétaires, CAF, médiateurs...) en lien avec le guichet unique d’Eradication
de ’Habitat Indigne (GU EHI)

Accompagner a la réalisation des visites LHI et qualifier les désordres,

Proposer les actions a mettre en place et apporter aux communes un appui ingénierie au lancement
et au suivi des procédures

Animer un réseau de référents communaux autour de la déclinaison du protocole territorial de

’habitat indigne et d’une boite a outils

Le Maillage territorial avec les élus et référents :

Afin de maintenir une dynamique de la politique de lutte contre |'habitat indigne, il a été proposé de nommer

au sein de chaque commune plusieurs référents qui sont les interlocuteurs du chargé de mission lutte contre

I’habitat indigne en poste a la Communauté Urbaine. Cette stratégie permet entre autres d'alimenter es

communes avec des fiches pratiques et des modéles de document via la cartographie dynamique (confer :

les outils opérationnels).

La mise en place d'un observatoire permettant d'objectiver I'impact de I'habitat indigne sur le territoire

de la Communautaire ; A cette fin la Communauté Urbaine d'Arras, a mis 4 la disposition des communes

une cartographie dynamique permettant d’accéder grice a un identifiant et un code personnel a :

Une cartographie dynamique des situations de « Logements indignes »
Directement au dossier ;

La mise a disposition de fiches outils ;

La mise a disposition de documents pratiques ;

Une bibliothéque virtuelle, Base de données ;
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3-2 : Accompagnement au repérage et au traitement des situations

Confer : Annexe 2 / logigramme repérage de I'habitat indigne sur le territoire communautaire

L'ensemble des partenaires du territoire communautaire amené a intervenir dans les domiciles ont été
rencontré par le service de la Direction du Logement afin de leur présenter la politique de lutte contre
I’habitat indigne mené par la communauté urbaine et leurs mettre a disposition une fiche de saisine (annexe

1) pour toute situation qu’ils seraient amenés a rencontrer et qui nécessiterait une prise en charge.

Afin de permettre a toute a personne qui au cours de ses missions sociales ou « interventionnelles » sur le
territoire communautaire détecte une situation de précarité ou plus communément dénommée
« situation préoccupante », un document opérationnel : « relevé d'observations logement » (annexe 3) est
a disposition de tous afin de transmettre au guichet unique (Direction Départementale des Territoires et de

la Mer) les €léments détectés.

L'objectif de ce document est de permettre a des personnes non-expertes dans le domaine de I'habitat et du
bati d'avoir une vision générale permettant de signaler une alerte en cas de danger pour la sécurité physique

ou sanitaire des locataires ou occupants.

En ce qui concerne les primo intervenants : police, gendarmerie, sapeur-pompier une fiche de saisine
simplifiée a été transmise dans le respect des préconisations de la CNIL afin de permettre au référent « lutte
contre I'habitat indigne » de nouer contacts avec les intervenants pour évaluer la situation et d'orienter

celle-ci.
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1. Repérage et élaboration d'une fiche saisine transmise au chargé de mission habitat indigne de la
communauté urbaine d'Arras

2. Visite et établissement d'un relevé d'observation logement par le référent communal accompagné au
besoin par le chargé de mission habitat indigne de la CUA.

3. Transmission du relevé d'observation logement au guichet unique de Ia direction départementale des
territoires et de la mer et inscription dans 1'Observatoire communautaire

4. Mise en ceuvre des procédures :
¢ Traitement des situations d'urgence
¢ Procédure amiable

o Procédure contentieuse

4 : L’articulation avec les autres dispositifs opérationnels

La maison de I"habitat durable (MHD)

La Maison de I'Habitat Durable de la Communauté Urbaine d'Arras réalise 3 missions principales.

* la MHD conseille et oriente les ménages qui souhaitent réaliser des travaux de rénovation
énergétique ou de maintien a domicile. Ces conseils sont techniques et financiers.

" ]a MHD communique sur les aides financiéres et les travaux pertinents a réaliser

» laMHD finance les travaux, par le biais des aides Anah (la CUA est délégataire Anah) et des aides
propres de la CUA

Ceeur de ville /f OPHA - RU

L'Opération Programmée d'Amélioration de 1'Habitat Coeur de Ville d'Arras (2019-2024) a vocation de
redynamiser le parc privé ancien dans le centre-ville d'Arras, en luttant contre la vacance des logements,
en rénovant les logements indignes et les passoires énergétiques, en accompagnant les investisseurs privés
4 définir un projet de travaux compatible avec les contraintes d'un secteur en périmétre AVAP et performant
énergétiquement

Objectifs : 180 logements (75 propriétaires occupants | 55 propriétaires bailleurs ; 20 copropriétés ; 30

dossiers Denormandie)

Groupe de ressource et d’'accompagnement personnalisé :
Le Groupe Ressource Accompagnement Personnalisé santé/logement a pour mission de :
» Coordonner les moyens de 1’accompagnement, qu’ils soient de droit commun ou spécifiques

au Logement d’abord et les mobiliser au profit des besoins des ménages
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santé mentale »
» Proposer des pistes de relogement : Ces derniéres sont travaillées avec les communes concernées
et avec les bailleurs sociaux du territoire ou les associations gérant des logements privés et ayant

un agrément IML.

Le GRAP a évolué au fil des mois jusqu’a intégrer les services santé du territoire (service de psychiatrie
du CHA par exemple), et les organismes de tutelle afin de proposer des réponses alliant logement et santé

lorsque cela est nécessaire.

5 : Les axes de travail 2023 - 2025

Mise en place de conventions opérationnelles :

Objectifs : Elargir les partenariats en vue de la prise en charge des situations de logement indigne et de
précarité
Projet en cours :

» Mise en place d’une convention avec la Caisse d’Allocation Familiale
Cette convention a pour objet de renforcer la politique de lutte contre la non-décence et

I'insalubrité du parc privé ouvrant droit & I’allocation de logement, en conjuguant les efforts de la
CUA et de la CAF du Pas-de-Calais. (Une expérimentation avec la ville d” Arras est en cours de

rédaction)

» La Croix Rouge propose un partenariat formalisé avec la Communauté Urbaine d’Arras
afin d’étre opérationnel sur le champ de la lutte contre I’habitat indigne tel que :
» Traitement de I’incurie en complément des dispositifs existants.

* Aide vestimentaire dans les situations de précarité extréme.

6 : Cas particuliers des situations complexes & interventions a caractére

médico-social (incuries)

Si I'habitat & digne traite des dysfonctionnements liés au biti au logement, il n'en reste pas moins que
ces désordres s’accompagnent souvent de situations sociales complexes (interventions a caractere

médico-social) qu’il convient de traiter pour aboutir a une solution durable.

En conséquence, le nombre d’acteurs gravitant autour de ces situations se multiplie et les réponses a

apporter sont généralement multidimensionnelles. Ces réponses sont élaborées au sein du Groupe
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maison de 1’ Autonomie et le Centre Hospitalier.
Néanmoins, il est nécessaire de consolider et d’étendre ce partenariat.

Ainsi, sur les premiéres semaines de 2022, des situations, aux frontiéres du social, du médico-social et
du sanitaire, ont nécessité une intervention accrue de plusieurs partenaires, au premier rang desquels

les directions de la Cohésion Sociale et de I’Habitat de la Communauté Urbaine.

Le fonctionnement actuel a révélé un certain nombre de dysfonctionnements et donc la nécessité de
pouvoir formaliser un procédé de prise en charge et de traitement de ces situations ( voir Logigramme
ci-dessous) avec le Centre Hospitalier ou encore avec les services intervenant a domicile (CCAS via
le portage de repas ou les soins infirmiers, services d’aide a domicile...), mais également la justice, les
services de tutelle afin d’organiser la coordination des acteurs et des moyens dans le respect des

compétences de chacun et le plus en amont possible.

Services de secours + Acteurs repérage (aides 3 domicile,
médiateurs ou correspondants de bailleurs, médiateurs...
nuit CUA '

B Evaluation flash =~ ---------meememem e :

Consultation d’un cadre référent d'astreinte
pouvant décider d'un hébergement ou logement Examen par le GRAP dans les 3 jours,
temporaire si besoin détermination des lers axes de travail DIAGNOSTIC

et mobilisation de tous les acteurs
concernés ou potentiellement
concerneés : traitement et suivi
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Comité technigue :

La communauté Urbaine d’ Arras se dote d’une instance technique : Le Comité Technique dont |’animation

et le secrétariat sont confiés a la Direction de 1’Habitat ; celui-ci est composé de la Direction habitat de la
communauté urbaine, des référents communaux de lutte contre [I'habitat indigne, de la Direction

Départementale des Territoires et de la Mer et de I'Agence Régionale de Santé.

Cette instance se réunit en moyenne 2 fois par an et prend appui sur des groupes de travail thématiques. Il
s’agit d’une instance de coordination d’acteurs et d’un lieu ressource. Elle est chargée d’assurer le suivi de
la mise en ceuvre d’actions figurant dans un plan départemental pluriannuel de lutte contre I’habitat indigne
(parmi lesquelles figure ’actualisation de ce présent protocole). Le comité technique habitat indigne
produit un rapport d’activités annuel et construit des outils pour faciliter I’action des acteurs impliqués dans

la lutte contre I’habitat indigne et non décent. Il prépare les travaux du comité de pilotage.

Comité de pilotage :

Dans le cadre du présent protocole, il est mis en place sous 'autorité conjointe du Préfet et du Président de

la Communauté Urbaine d’Arras, un Comité de Pilotage de lutte contre I'habitat indigne réunissant les

partenaires institutionnels : représentant de 1'état (Préfecture), Direction Départementale des Territoires et
de la Mer, Direction Départementale de I’Emploi, du Travail et des Solidarités, Agence Régionale de Santé,

Caisse d’allocation familiale, ...

Ce comité de pilotage se réunit sur initiative du président de la communauté urbaine et du préfet, il est

chargé de la validation du bilan et de la définition des axes stratégiques.
Le fonctionnement de ce comité de pilotage sera assuré par les services de la communauté urbaine d’ Arras.

Afin de ne pas démultiplier les instances qui intégrent les mémes partenaires, Le comité technique restituera

son bilan au comité de suivi du PLH annuel que constitue la Conférence Intercommunale du Logement
(CIL).
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Le présent protocole est conclu pour une durée de 3 années a compter de sa signature ; Un bilan sera réalisé

tous les ans au sein du comité de pilotage.

Le contenu et la durée de ce protocole pourront étre modifiés par avenant en fonction des résultats constatés.

De nouveaux partenaires pourront également adhérer au dispositif en tant que de besoin.
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Annexe 1 : fiche de saisine

Annexe 2 : logigramme repérage de I'habitat indigne sur [e territoire communautaire

Annexe 3 : Logigramme DDTM 1/2 : « qui fait quoi 7 »

Annexe 4 : Relevé d’Observation Logement

Annexe 5 : Qui fait quoi ? Procédure de la Sécurité des immeubles, locaux et installations

Annexe 6 : Arrété du président renongant au transfert des pouvoirs de police LHI
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Annexe 3 : Logigramme DDTM 1/2 : « qurtartquor:—»

Actions menées jusqu'a la cloture administrative du dossier
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Annexe 1 : fiche de saisine

COMIMIUNG G & i e e e eeeesessnsmnssreseseeeean

Fiche d’opportunité de saisine du dispositif de « Lutte contre I’Habitat Indigne »

(L.H.L)
Date :
Intervenant :
Adresse :
Problématique d’'indécence / insalubrité constatée :
Lors d'une intervention 0  Par : la personne elle-méme 0 Unéluld Un proche O Un professionnel OJ

Motif d'intervention :

Description succincte de la situation :

Renseignements

Propriétaire Occupant : D Locataire :D Gestionnaire /Bailleurs :

Nom :

Prénom :
Date de naissance :
Tél:

Composition familiale >

Fiche a transmettre a : p.delisle@cu-arras.org et & habitat@cu-arras.org

Cadre réservé au service L.H.I
Opportunité de la saisine: Oui O non O (motif :

Numéro de Dossier :
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Annexe 4 : Relevé d’Observation Logement

(4 pages)

=
PREFET
DU PAS-DE-CALAIS

Relevé d’Observations Logement (ROL)
R 062 - __ - - ____ (affecté parla DDTM 62)

Diagnostic visant & caractériser un logement dégradé 3 parfir d'un constat visuel des désordres
susceplibles de relever de I'application du décref relatif aux caracténistigues du logement décent

Date de la visite :

/ /202

Rapport établi par {(organisme) :

Adresse de l'arganisme @ ...

Téléphone -

Occupant(s) - Adresse | [In° allocataire CAF /MSA: ... ........................_. Date d’entrée dans les lieux: .
[tocataire [In° unigue demande logement social: .......oooooooocceooe... _IN® dienregistrement FSL- ..
DM“’E Numéro d'invariant fiscal du logement - 62 --- - - .
oo o " {voir avss taxe Habitation ou fichier fmc:inmegre dans I3 base ORTHI, metammﬂmma_mu_m
D e Nom (M., Mm= ) : ... Prénom :
[sans Drait / ri Titre (i, Fo) Rue: oo CP:62___ \lle
IS w focutns Si collectif Nombre de logements constituant le batiment collectif - .
Dwﬂmm Ba/ RES - e ... N® appartement : ......
ottt Lt 2RO = - ~S S —.. Porie N° (idem si maison dans courée) : ...
Caractéristique(s) de J]a | Nbre total de personnes : ... Nbre de : majeur(s): ...... mineur{s): ...... dont mineur(s)enbasige:....._
famille Personne(s) handicapée(s) dans le foyer - ...
Ressources et charges Ressources :DRSA SRS N Y1~ [ OaF e, Clasmas e o0
Montant total du loyer : ......._...... dont DAPL: DAL e €0 fiErS payant DOui DNon
Dettes:loyer. .. ... . Aures _______ FSL:[ Jmaintien [ Jaccés [Jdemandé [Jaccoraé
Facture énergétique mensuelle approximative ... (vor DPE : classement dulogement: ABCDEF &)
Recherche de logement COInon Coui Si oui Dparc public Dparc privé
Congés de fin bail exprimé [_INon Ooui Si oui date de fin de bail :
DSuivi dela Garnille e e
[Propriétaire(s)
[J1 défaut Gestionnaire(s) n® de téléphone : ...
1-LOGEMENT Désignation dans le bail - [ JChambre [JStudic [ Appt vide cetype T.... [] Appt meubié de type T.....
Superficie approximative - ._............... m* (voir Dossier Diagnostic Technique annexé au bal - DPE, ERNMT ... )
Présence d'au meins une piéce @ m? Ooui Owen 2
Nbre de piéces prncipales (2) indiqué dans le bail chambre(s), salon et salle 3 manger - ..... dont chambre(s) : ...
Descriptif du bien 5 Ep_ o =
Nbre de sallede bains : ............. nombre de cuisine - ... nombrede WC : ........... ..

Présence d'animaux (domestiques ou NAC) dans le logement DNon DOui. siOui lesquels: . ...
Le log it vous ble-t-il en adéquation avec la composition familiale : DOui DNun (si Non voir § 6)

Document(s) utile(s)

Un bail 3 été signé entre le locataire et le propristaire / gestionnaire (obligatoire) Oow Clnen
Un &tat des lisux a &€ signé a l'entrée dans les lieux (abligatoire depuis de 6-2016) - DOui EINnn
Un Dossier de Diagnostic Technique (obligatoire) a été donné & lentrée dans les lieux :Ooui OONen

Les occupants ont-ils d2ja signalé les désordres au propriétaire / gestionnaire par écrit avec AR. : [Joui [Non
(si pas de signalement en bonne et due forme, faire rappel de cette obligation avant transmission ROL)

- Les interventions antérieures : courriers, demarches juridiques {a preaser}

Date de construction : |:|¢ 1240 (CREP) [> 1888 * voir § 5 - Aération - Ventiladon [INe sait pas

- §i batiment construit avant 1949 et entrée dans les lieux postérieure au 12 aoit 2008
Un Constat de Risques d Expasition au Plomb a été fourni au locataire - [ Oui {validité 6 mois)  [INon

Guichet Unigue du Pas-de-Calais - ROL 2021 version 01012021 odt Page N° 1 surd
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» Défauts de stabilité du biti etiou risque RSDat 32.33 | [si Ouiocalisstion : ... LIDANGER (sanes manssantine A
d'effondrement ou de chute de matériaux (3) CCHL 5112 | (9)..
» Dégradation(s) extérieure(s) : B Ds; Oui lncatisation - .. Llpancer A
[Jdes murs - joints degrages, inMvations, Nssures (3) |39 28
de I3 toiture - uiss cepmeses, manguantes (3) (.
» Probléme(s) d'évacuation des eaux pluviales - SR:D“";‘ 5.2
s e s ey v . |tosnce-21, | Clpote serstecupiice g mivimre
problémes o ouverture, d'infitrations parastes, (3) |22.23.24 fenétre Efre de toit (fype veiux, ...)
» Aspect général de I'extérieur dégradé - gg;—-::‘q ”
Dpfésenoe de déchets 85 ) (1)
mMauvais entretien des espaces vens RSD art. 16, 32
Si immeuble collectif - RSD art. 58,8, 13, [ si Oui focatisation (1= oo . .DDANGERA

D Mauvais état des parties communes b ﬂ; - - €X : 501, escaller, garde-corps, &ieciricits, écialrage, chaudiére collective
DMauvais atat des equipements communs CCH L5122 (chautrage ou ECS), (51 applicanion L 511-2-2° voir articie R 511-1du CCH)
RSDart 7,284 Catsent [imptantation inadaptée (circulation communes, etc )
|:| Local poubelles (si existant) 28A.35 P
— insufisant (non cios, non ventilé, sans point d’eau ..
3 - RELEVE DES DESORDRES RELATIFS A L'AMENAGEMENT ET A 'ORGANISATION bu LogeMenT DEPUIS EU
» Locaux impropres par nature : CSP L 1331-23+ | [si Oui . .. ClpanGer A
CCHLS1124
[l oscupation ses caves et des sous-sois RSD art. 31 Piéces principales (Chambre, Sdjour, Saion, Sale & Manger)  (2)
» Superficie - (voir également Ia rubrigue cuisine) |pen o4 32 13 presence gune pisce prncipale d'au moins de Sm® O ow Clven
AU moins une d8s ecss ipaies (Chambre, Se T £
Salan, mawwm%m CHteres m‘bﬁ; 39 presence de pleos prncipalis dune supsrice de moins de Tm* Ooui
pieces principales SUNINEE JoVeNn! Vol 3u MONE . 1 s " fia
A seice e T (T T 481766 - Art 3) Dgeeﬂ:;‘ mmmmmmmmmmmfen!ureizggmu i

» Entretien des lieux (locatif) -

Décret n® 46-1786
-Art3

9 m* (5113 CUlSMe N'BST D35 INIBQree 3 CON® HIGCe) er haufeur SOUS piafand oFau
mains 2 20 m, 2 défau cetts place principale doit avolr un volume supénaur 3 20 .

W[‘Dmrn'&?—fﬂ -Amti- y
Autres que les pigces principales (Chambre,

[ Accumutation de déchets. Manque d'entretien (1) F 2 , Sejour, Salle & Manger)
2:"1’“: B7-148 - | iz teur sous piafond inferieurs 32 m oui [INon
» Dégradation(s) intérieure(s)
Odessois  [Cloesmuws  [des piafonds RSD art. 28A E"““’“‘“"r moisissmes, fssures () DD"'““S "
Dlixque d'effondrement, chute de maténzux ...(3) i Opi s —— S———
RUINE]
» Eclairement naturel des piéces principales RSE) ant. 2I2A? » [CJabsent [lmnsufisant (si partie virée de Fouvrant inférieure o~
(chambres. salon et salle 2 manger) Deomae -2 3 10 % de Ia superficie au sol de la piece considérée)
Décret n® B7-140
» Ouvrant (fenétre) vers I'extérieur dans les piéces [-Art1-D [Dabsent [lnon étanche 2 'air ou 3 feau (infiltration importante)(3
principales (chambres, safon et safle 3 manger) Decence -2.2 (Décret n° 87-149 - Arz 1-b) o (1) )
4 - RELEVE DEs DEsorpres LIEs aux EQUIPEMENTS opu LocemENT
[Cinsufisante - absence totale d'éclairage dans certaines pidces et acoés
. [Tinsuffisante - absence totale de prise dans certaines pidces
o 36
: Installation électrique : —— (surcharge des prises, présence de mulfiprises, ... ) (3)
Conmarsment 3 B RUmEUre d'eay lalmen=ton en Présence d’un compreur EDF individuel [ Jow [ non (1)
élecirické peur éwe coupde pour non palement 05 (pep art 5B 13
facTures, S0 GBNOTE O 3 Téve Avemals. , 13,
14 i ! :
" L & D en mauvais état d'usage et de fonctionnement (3,
'Qﬂam_ﬂhhfm a pardir du fer juilier 2017 Décence - 2.5 (trace de court-circu, dqe:hatﬂe-merda ) )
grfgﬂdmr n :;'0!6-!1'05 du 11 aour 2016 (Loi Décretr® 87-148- | [ nones . = des volumes de sciarité 19
} pour application At1-e -7 apparent, s en tssus, MfeTUpteurs et Qrises &n mésa, dominos
El aranchemeants non adaples, emplacement dangereux, it .. (Décrar
n® 87-148 - Art 1 - 8, Noircs Promoisiec)
» Instaliation 9& - gaz propane mmrgn 3 rnwosurdes |RSD art. 58,13 | [en mauvais état d'usage et de fonctionnement .. DDANGERA
Labizrons * Conrarement 3 2 ournmure d'sau. Décence -15 [CJnen sécurisée (canalisation aérienne non protégée, robinet d'amét
ralimenauon e gaz Peul $ITe COUPSS POUr NON Pamment absentou non accessible, absence de ventilations haute et basse) (3) (1)
des facwres, 8n dehors de la réve hivernale.
b Entnpiuars e g RSDart 13.65 | [apsente ... ... . Oloancer £}
Les instaiations o Intéftawres au logement assusent ecence - 3.2
n::nmm_uh 3vec une pression et un mb% E?ecretn‘a?-us- D:nsqﬂﬁsm suite débit ou pression ou permam-nee {protégée gel).
suftsants. (Decrer n°87-148 - A 1 -1) Art1-1 par réseau d'eau public par puits privé (interdit) (1)
> Productlan d'eau chaude sanitaire individuelle Z
%5 privent, pvikciier 1o pe Décence -3.4, 35| [IDangereux (chauffe-caugaz) ... IoanGer )
[ Chauffe-eau électrique RSD art 28A
[ ] chauffe-zau gaz [Habsent ou présent mais insuffisant gelon (vpologie dy logement |
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» Moyen de chauffage individuel
( o3 o
Si présent, préciser le fype :

Gaz / Fioul / Electrique / Gharbon / Bais (3)
[ Austre (3 praciser)

CCH R111$

RSD art 5B, 13,
34,39

Décence - 3.1

~ v

ID : 062-216200998-20230215-2023_02_15_7-DE

D&sem OU daNGEreUN.. oo DDANGER A
présent mais insuffisant (3 préciser - voir CCH R 111-6)
disposifif absent dans ceriaines pigces de vie

ou
Uinstaation partiefiement fonctionnelie [_Inon fonctionnelte (1)
Siinsuffisant [ Jutilisation de chauffages d'appointimobiles (feux 3 petale. ...)

‘ - RSD art. 28A o Chicutien mpikms
[ Chaudiére mixte (chauffage et eau chaude) Ulinstattstion pariiefiement fanctionnedle vaire non fonctionnelie (1)
RSD art 5B, 13, | Mauvais état Ddes appareils de production Ddes conduits de fumées
i o i 34 conduis de fumées ou raccordement obstrués (3)
» Risque d'intoxication au CO lié aux - sbeence de ventilation bazse
appareils 3 combustion Decence -22. | /Sauteume chauiare 3 vanmanse ecr dispensse rune venstaon tasse)(1)
2526 ! 16 ChaUdIe an 1 dispanse 9 VBNIaN0N DA,
{production de chauffage et/ ou eau chaude) | lsbsence de trappe de cheminée [eccultation intérieure du conduit)
Dgﬂes de ventilation obstruses
[(ezfaus smstaliation des apparsls de production DDANGER %
Catsence de ramonage conduits de fumées eticu d'entretien annuel
utilisation de feux 3 pétrole
» Cuisine {gauf logement d'uns plece) - RSD art. 18 - Coin cuisine avec &vier. point d'esu chaude ot froide, Svacuation avec sphon,
Décret n® B7-14p - | prise électique ou amivée gaz permettant linstallation dun appareil de

* 5! 3 culsine ou fe coin CLISMe N'eST Pas indépendant mals
INT8gre & une piéce dNabManon, ceme préce dhabilanon doit
aVOl U moins 12 m* de supernce. Decrer n°87-149Am1-3

» Instaliations sanitaires (sauf logement o'uns plecs)
Presence dune Saledebains || Oui [] Non

At1-3

RSD art. 18, 20,
21

Décret n® 87-140 -
Art1-d

cuisson
[aosente Dwisine extérieur Dmr!ﬁsmoe (& préciser) Ddéfas!fuite
- Coin toilette aménage de maniére 3 garantir intimité personnelle avec douche
ou baignoire et un lavabo munis de siphons et almentés en eau chaude et
froide. Les sols sont étanches et les parois situées autour de la douche et de la

Brésence dun WG [ owi [ Non i id baigneire sont protégées contre les infilirations (Décrer n°87-149 - Arr 1 - d)
3':_4, a5 | Uinsuffsante (3 préciserj [Imanque intimité [ défautiuite (1)
RSD art 6, 18, LIwe absent LIWC extérieur LIWG sans efiet deau | Jautre - {1
19,20,21.4 LIWC en communication di cuisine
» Nuisances lides aux WC . i cumulé a 'absence d’une ventilation permanente
Decence -3.3, | | ynsmanation santtaire oun ogement dune seuie piece peut &re imide 3 un WE
35 extévieur au logement & conditon que ce WT salf siué dans le méme batiment, au
RSD art. 17 méme niveau ef faclement accessibie {1 WC pow 10 occupants max! - RSD arz. 17)
RSD art. 20, 21,
- s il ! 22,37 COwce sur fosse (3 vider) [ Jraccordement au tout & I'egout partel
» Mauvaise evacuation des eaux usées i
Eaux vannes (eaux des foileties) et Eaux ménagéres gg: [F_Iﬁi‘-; Uobstruction ou refoutement fréquent et récurrent DDAHGERA
(lavabos. cuisine. lsve-iinge. douche. ) Décence - 3.3 [CImauvaises odeurs dues a une mauvaise évacuation des eaux usées
RSD art. 33 Siphan absent. fue, présence de IAmpon de VISIE a Iintérieur de IMatiaon (1)

5 - RELEVE DES DESORDRES APPARENTS EN INTERIEUR

. RSD art 28A. 32, Oisoige [nfitrations par toiture (pifonds, haut des murs)
» Présence d'humidité 33.388 Ck ) o
e . Decret n® 87-148 - infiltrations par murs, menuisenes
siOuilocalisation: ... ... |ap1.3 Og2néeaiisie Cen bac o : X o
Basint-34 en es murs, sol (remontees capillaires ._.)
» Aération - Ventilation RSD art. 18,18, | [Jassente [Jprésente mais insufisante ou mauvais état (& préciser)
28R 33,39, 46 (absence d'entrée d'ar frais, porte non détalonnée, . )

Lamete qu 22-10-1363 r neEatr
a Tagration des logaments a fixé l2 prindpe de 13 ﬁm
gendrale of pormanents dec logements, I'adration peut e
naturelie i e

Le gécret £7-149 edicle qua oXfaul de posséder un ouviant Jes
pléces g8 8ervice doivant recevolr un systeme dévacualion
g2bouchant vers rexténaur

Décence - 2.6

Decret n® 27-142 -

[ &vacuation Motorisée (Ventilation Mécanique)
Ventiialion Mecanique Controice, Ventiation Macanique par Insufation .
Evacuation par tirage naturel (Ventilation Naturelie)

YT SOV JTTA pIvice Jd0

Mimgio gJnNg 363 DISCSS 09 5 Lt wa DUTCPS
présence de 2 griilas d'aevanon (soir grilles haume & basse) (1)

Ia Ventilation Mécanique n'eet pas ob re Art1-b
» Risques de chutes des occupants (3) RSD art. 32 Descalier | palier ou mezzanine DDAHGER A
» Escalier infénewr ef / ou exténewr maln courante absente, discontinus ou dégradee D marches dégradées
> Main courils [Clgaroe-coms - absent, non conforme & nauteur inférsure 3 1,00 m
» Gardecomps (balustres & main cowante) Décence -2.3 balusires, non conformes s1 aspacament verncal supdrieur 3 11 cm
» Echsppée ¢chappee insuMeants si hauteur nféreurs 3 1,90 m
» Giration giration cangereuse (palier éfage, porte pallére) s Inférisure 3 0,80 m
» Marches accés extérieurs, balcon, terrasse non securise ou dangereux
» Accés extérieurs fircuianon, cour, chemimement _) |CCH R 14115 [tenétre 3 I'étage non securiste 51 hauteur allégs inféreure 20,90 m (1)
6 - RISQUES PARTICULIERS
Décence - 2.6 _ présance de fongeurs, 0 Inssciss parsaliss, .. (1)
> Animaux nuisiblesl/insectes parasites RSDart 144 | labsance de scupirall, rows) dans les murs etc ..
Ie logament doit 8tre exempt de toute Infestation o especes Lol n® 83462 du ]
nulaibées et parasites 0EM7HIEI Art €
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» Probiéme de précarité énergétique

des critérse de perfomancs én rlpl
mm llnill‘mﬂ.lﬂﬂllﬂ15ﬁ-‘ 6)

Loi n® 89-462 du [inatrasons a:air parasites (porte, fenétre, mur 2t parois donnant a fextensur)
6 juillet 1989 Art. & absence de fenélre OU 02 POre ONNant SUM 086 DISCES ANVIEXES NN Chauteee
Décence - 22 ansence 0 rappe de chemings (occulianon IFTeneurs du conau)

Autres critéres énergétiques informatifs
car ces critéres ne relévent pas de la non décence

Dhmehes 'aeration cbsTules et/ ou M3uvaise 3eration du logement

utilisation o soiutions de chauffage Inadaptées (podie & peétmie. chauage o'appoint]
isolation themigue InsuMsante (absence dISCIAT0N, MUMS PSU GPalS, SIMPIe VAT3gE)
3u regard du meyen de chauTags mis a disposition (classe anergengue]

[aure 2 precisar - ¢

» Risgues fiés 3 |a présence de plomb accessible
Arficies L 1334-2 du Code de la Sants Publique et L511-24°
duCCH

» Risques liés 3 |a présence d'amiante accessible

Décret n°® 2011-629 du 3 juin 2011

» Risques liés 3 une possible pollution de I'air
intérieur

[Jiogement a'avant 1342 gt paintures gegrasees atiou [ ] constat o= Risqus
o'Exposition au Piomb positif avec presence d'entani{e} mineuns) ou femme enceini2

[etements asgradss itoitures, sos, parois )

Coancer A
Cloancer £)

Dmﬂ’dm, champignons, fraces dhumidité, auire : (1)
En ken éverduellement avec

Dmalnm
Dﬂesmmesdesaﬂtemﬂméspanesmwm

» Risgque d'incendie installation

[Jabsence de Détecteur Avertisseur Autonome de Fumée (DAAF)
Cempiacements nterdits ou déconseiliés (collectif - parties communes, individuel © cuisine,
SdeB )

{L'insTallation inftals du DAAF ast & fa chargs du Proprierairs - Arucis 3 de fa il ALUR)

» Sur-occupation (1)
La notion de sur-occupation est définie par :
rarticie D 542-14-2° du Code de ka Sécurité Sociale
ot articie R-111-2 du Code Construction & Habitat

hOp-/Awww. iNsee. T methodesdefaul.as p? page=de nimonsAndice-peuplement-msee. itm
Deﬂeﬁm&afeﬂmwaepua renfrée dans les leux 8t connue gu propriefaire

Damnewmmuesaramlemnrenmmres l=ux 2§ NON connus du proprigtaire

Le{s) occupantis) : ....................

| 7 - COMMENTAIRES sur 'état du logement exprimés par :

Signature de I'occupant présent lors de la visite :

8-8 s et transfert au dossier
Le locaraire accepre que les informations recueillies soient transmises au propriétaire ou 3 son représentant - L]Oul [ Inon
Un reportage photographigue est joint au ROL avec Faccord du locataire qui accepte I'exploitation de celui-ci - Ooui Clwon

Signature du gestionnaire | propriétaire présent lors de la visite -

L’autewr du ROL déclare avoir procéde 3 une wisite sur place afin de

Signature de I'auteur du ROL :

controler visuellement I'état du logement W est précisé autant que de
besoin que ce confrole ne vaut en aucun cas cerlification de solidité,
salubnité, sécunité ou awlres avis fechnigues requis par les
régiementations en vigueur et qul ne saurait faire encounr & I'sufeur du

Ce ROL est 2 adresser 3

ROL une quelcongue relsponsahmé. Le proprietaire-baileur et son
locataire conservent ['entiere responsabiiité de I'efat de ce logement.

Divection Départementale des Temitoires et de fa Mer - Service Habitat Renouvellement Urbain- Unité ELIOTS

100 avenue Winston Churchill - CS 10007 - 62022 ARRAS Cedex

accued téléphonique du public - lundi - mardi - jeuds — vendredi de 14h00 3 16h30 au 03 21 2299 99

&mail - ddtm-ehifipas-de-calais gouv.fr

(1) - Preqser - localisation, descnption, 10e ie - rapport sucanct, photographie, plan sommaire _ de nature a aider a la comprehension du dossier

(@) - La pisee principale {Chambre, Séjous, Salon, Salle 3 Manger) doit avoir une surface ¢'an moins 9 m* gt une hauteur sous plafond &'2u moins 2,20 m, 4 défant la piéce
incipale doit avoir un volume supérieur a 20 m®. Dans les piéces suivantes la surface doit étre ¢'su moins 7 i avec upe hautsur sous plafond dau moins 2 m

(3) - Rayer la (les) mention(s) inutile(s)
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Annexe S : Qui fait quoi ? Procédure de la Sécu-

rité des immeubles, locaux et installations

lai de trois mois
(art.25-1-A loi 2000-
321 du 12/04/2000
modifié par l'ordon-
nance du 16/09/2020).

- les risques liés a ’entreposage
de matiéres explosivesou inflam-
mables (L.511-2-3° du CCH).
Les équipements communs sont
les suivants (R.511-1 CCH) :les
installations et conduits de ventila-
tion et de désenfumage des circu-
lations communes; les installa-
tions de VMC; les installations et
appareils d'éclairage et d'éclairage
de sécurité des escaliers/cou-
loirs/corridors/circulations  com-
munes; les installations de produc-
tion et de distribution d'eau chaude
et d'eau froide, ainsi que les sys-
témes de sécurité des installations
de production d'eau chaude; les
installations et conduits de produc-
tion et de distribution de chauffage
collectif, ainsi que leurs systémes
de sécurité ; les installations, cana-
lisations et réseaux divers d'ali-
mentation en énergie (gazet élec-
tricit¢) ainsi que les canalisations
et réseaux divers d'évacuation
(eaux usées, eaux pluviales) ; les
systtmes de sécurité contre
l'incendie ainsi que les équipe-
ments et installations de protection
et de lutte contre l'incendie ; les
installations de stockage des hy-
drocarbures liquéfiés ; les ascen-
seurs.

Etapes Qui fait quoi en gé- (En particulier : aspects tech-  [En particulier : aspects so-  |[Suivi
néral niques/travaux ciaux / hébergement-re- procédure
logement dansOR-
THI et
EHI
Repérage - Tout acteur ayant |Le maire est compétent pour : Enregis-
connaissance dela si- | - le défaut de solidité des ba- trement
fuation | timents, murs et édifices dans OR-
- Si le maire est|{(L.511-2-1° du CCH), THI
saisi par uncitoyen au| - le fonctionnement défec- (DDTM)
titre de la police de la [tueux des équipements com- DDTM: en-
sécurité, il doit établir muns d’un immeuble collectif reglste-
un constat dansun dé- (L.511-2-2° du CCH), aigtgf_%s la

Echanges sur

la situation naires ( , ARS,
DDTM, Sous-Pré-
fecture, ...)

Mairie et parte-

Procédure urgente de mise en sécurité (L.511-19 du CCH)

Constat des
désordres
(L.511-8 et
L.511-9 du

CCH)

Le danger doit pou-
voir étre qualifié
d’imminent, de mani-
feste ou étre constaté
dans un rapport pris
par le Maire. S’1l est

Le constat est issu du rapport
dressé par 1’expert désigné par le
Tribunal Administratif dans un
délai de 24heures qui suivent sa
nomination ou par le MaireLe
rapport propose des mesures de
nature amettre fin 4 I'imminence

peu doté d’expertise,
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Phase con- Sans phase contradic-
tradictoire toire
(L.511-10 et
R.511-3 du
CCH)
Prise d’un ar- |Signature Maire/. Sur la base du rapport, 1’arrété or-|Possibilité d’interdire tempo- |Enregistre-
rété (L.511- Il est notifié a la per- |donne I’exécution de mesures pro-rairement le logement al’oc- |ment  dans
11 du CCH) [sonne qui est tenue |visoires et urgentes. Les travauxicupation en cas de nécessité. |ORTHI
d’exécuter les me- |pérennesfont I’objet d’une procé-Il est conseillé aupropriétaire, [(Mairie)
sures prescrites (se- |dure ordinaire. en cas d’hébergement, d’éta- [PDTM : en-
lon le cas, proprié- blir avec 1’hébergé une con- [fegistrement
taireou syndic de la vention d’occupation précaire  |d€ 1'arréle et
copropriété). (méme si I’hébergement est gatet.de gotl-
Publication réalisé¢ dans le parc immobi- 1;0[?;50313}[[&115
lier du propriétaire) L.511-18 '
du CCH.
Cf fiches sur le relogement/hé-
bergement
Constat de Mairie A échéance du délai (a compter de|A échéance du délai pour
réalisation la date de notification) pour la ré-I’hébergement des occu-
des mesures alisation des travaux : constat parjpants, le Maire fait leconstat
prescrites Mairie ou EPCI. de non-exécution de I’obli-
(L511-14 du gation par le propriétaire.
CCH)
Realisation Partage de I’infor- |Le Maire procéde, par décision [Le Maire se substitue au pro-
d’office des  |mation nécessaire |motivée, aux travaux d’office sur |priétaire pour faireassurer 1’hé-
mesures en entre tous les acteurs |la base de I’arrété sans autre mise |bergement. Il est conseillé
I’absence CONCErnEs. en demeure préalable. Il peut |d’établir une convention d’oc-
d’exécution procéder a la démolitionprescrite |cupation précaire entre 1'hé-

(totale ou par-

tielle) par le
propriétaire
(L.511-20 du
CCH)

sur jugement du président du TJ.
Les travaux d’office sont effec-
tués au frais du propriétaire ou de
ses ayants-droits (L.511-16 du
CCH).

Si I’inexécution des

mesures prescrites portant sur

les parties communes d’un im-

imeuble en copropriété résulte

de la défaillance de certains co-

propriétaires qui ne répondent

pas aux appels de fonds alors

que les travaux ont été votés,

I’autorité compétente peut, sur

décision motivée, se substituer

aceux-ci pour les sommes éli-

gibles (R.511-11 du CCH).

Les titres
de recouvrement sontalors émis
4 I’encontre de chaque proprié-
taire pour la fraction de créance
dont il est redevable.

bergé, la Mairie et le bailleur
assurant ’hébergement. Celle-
ci pourra étre suivie d’un bail
classique si le locataire veut se
reloger définitivement. La per-
sonne publique ayant effectué
I’hébergement procede au re-
couvrement de la créance.

Fin dela
procé-
dure
(L.511-21
du CCH)

Mairie.

un arrété de main-levée (cf.

Si les mesures ont mis fin durable-
ment au danger, le Maire/EPCI|
prend acte de leur réalisation et de
leur date d’achévement. Il prend

Article L.511-14 du CCH). Si

ORTHI
(Mairie)
EHI
(DDTM)
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au danger, le Maire/EPCI poursuit
la procédure (procédure ordi-
maire).
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Procédure ordinaire de mise en sécurité

Constat des
désordres

(L.511-8 et
L.511-9 du

CCH)

Le Maire constate,
par un rapport, la si-
tuation relative a la
sécurité. S’ est peu
doté d’expertise, Il
peut saisir le Tribunal
Administratif pour la
désignation d’un ex-
pert.

Le constat est issu du rapport
dressé par ’expert désigné par le
Tribunal Administratif dans un
délai de 24heures qui suivent sa
inomination ou par le Maire/EPCI.
Le rapport propose des mesures
de nature a mettre fin al’insécurité
de I'immeuble s’il la constate. Si
le rapport conclut a4 I’existence
d’un danger urgent, I’autorité fait
application des pouvoirs d’ur-
gence (voir procédure d’ur-
gence).

Phase con-
tradictoire
(L.511-10 et
R.511-3 du
CCH)

Le Maire doit infor-
mer le propriétaire par
lettre d’avertissement
motivée des motifs qui
le conduit a4 envisager
de metire en ceuvre la
police de la sécurité et
des mesures qu’il
compte prendre. Le
propriétaire  dispose
d'un délai d’un mois
mmimum (deux mois
lorsqu’il s’agit d’un
syndic) pour présenter
ses observations.

Si le propriétaire est
introuvable, I’avertis-
sement est effectué
par affichage sur le
batiment et en mairie.

Lorsque les travaux prescrits ne
concernent que les parties com-
munes d’un immeuble en copro-
priété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le
seul syndicat de copropriétaires
représenté par le syndic qui en in-
forme immédiatement les copro-
prié¢taires.

Prise d’un ar-
rété (L.511-
11 du CCH)

signatureMaire.

copropriété).
Publication

Si les désordres per-
sistent a I’issue de la
phase contradictoire :

11 est notifié a la per-
sonne qui est tenue
d’exécuter les me-
sures prescrites (se-
lon le cas, proprié-
taireou syndic de la

L’arrété ordonne I’exécution des
mesures dans un délaifixé qui ne
peut étre inférieur 4 un mois a
compter de ladate de notifica-
tion.

Possibilité d’interdire tempo-
rairement ou définitivement
le logement a I’occupation en
cas de nécessité. Il est con-
seillé au propriétaire, en cas
d’hébergement, d’établir
avec I’hébergé une conven-
tion d’occupation précaire
(méme si I’hébergement est
réalisé dans le parc immobi-
lier du propriétaire). En cas
de relogement, le propriétaire
verse 4 I’occupant évincé une
indemnité d’un montant égal
a 3 mois de son nouveau
loyer-nu destmé a couvrir les
frais de réinstallation). Cf|
fiches sur le relogement/hé-
bergement

Enregistrement
dans
(Mairie)
DDTM
gistrement
I’arrété et date
de notification
dans
EHI.

ORTHI

. enre-
de

la base
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Réalisation
d’office des
mesures en
I’absence
d’exécution
(totale ou par-
tielle) par le
propriétaire
(L.511-16 du
CCH)

mation

concernés.

Partage de 1’infor-
nécessaire
entre tous les acteurs

Le Maire procéde, par décision
molivée, aux travaux d office sur
la base de I’arrété sans autre mise
en demeure préalable. Il1 peut
procéder a la démolitionprescrite
sur jugement du président du TJ.
Les travaux d’office sont effec-
tués au frais du propriétaire ou de
ses ayants-droits (L.511-16 du
CCH).

Si I'inexécution des
mesures prescrites portant sur
les parties communes d’un im-
meuble en copropriété résulte
de la défaillance de certains co-
propriétaires qui ne répondent
pas aux appels de fonds alors
que les travaux ont ét¢ votés,
I’autorité compétente peut, sur
décision motivée, se substituer
aceux-ci pour les sommes éli-
gibles (R.511-11 du CCH).

Les titres
de recouvrement sontalors émis
a I’encontre de chaque propri¢-
taire pour la fraction de créance
dont il est redevable.
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priétaire POUT TAIE ASSUTCT

I"hébergement/relogement.
Pour I’hébergement, il est
conseillé d’établir une con-
vention d’occupation pré-
caire entre 1’hébergé, la
Mairie et le bailleur assu-
rant 1’hébergement. Celle-
ci pourra étre suivie d’un
bail classique si le locataire
veut se reloger définiti-
vement. La personne pu-
blique ayant effectué 1’hé-
bergement procéde au re-
couvrement de la créance.

Pour le

relogement, une fois que le
locataire accepte 1’offre de
logement, le propriétaire est
tenu de verser une indem-
nité correspondant & un an
de loyer prévisionnel a la
personne/organisme  assu-
rant le relogement et une in-
demnité d’un montant égal
4 3mois du nouveau loyer a
I’occupant pour couvrir les
frais de réinstallation. La
personne publique ayant ef-
fectué le relogement pro-
céde au recouvrement dela
créance.

Fin de la
procé-
dure
(L.511-14
du CCH)

Mairie.

La maimlevée de I’arrété ne peut
étre prononcée qu’aprés constata-
tion par les services de la Mai-
rie/EPClde la conformité de la
réalisation des travaux aux me-
sures prescrites. Notification de

1’arrété.

Retour du locataire dans le
logement si tel est sonsou-
hait.

ORTHI (Mai-
rie)
EHI (DDTM)
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Annexe 6 : Arrété du président réscSaieiiss:
transfert des pouvoirs de police LHI

DEPARTEMENT EXTRAIT
by du Registre aux Arrétés du Président de la Communauté
PAS-DE-CALAIS
COMMUNAUTE Nous, PRESIDENT de la COMMUNAUTE URBAINE d’ARRAS
URBAINE D’'ARRAS

N/BREF, : DGS/TLE/RS

2020-421

Arrété du Président renongant au transfert des pouvoirs de police administrative spéciale
dans le domaine de la circulation et du stationnement,
de la délivrance des autorisations de stationnement sur Ia voie publique aux exploitants de taxi
et dans le domaine de la sécurité des batiments publics, des immeubles collectifs ¢t des édifices menagant ruine

Le Président de la Communaeté Urbaine d’Arras,
VU Ia boi n” 2010-1658 du 16 DECEMBRE 2010 de réforme des collectivités rerritoriales ;

VU la loi n° 2014-58 du 27 JANVIER 2014 de modemisation de Faction publique tervitoriale et d'affirmation des
méiropoles ;

VU I loi »° 2014-366 du 24 MARS 2014 pour accés au logement et un urbanisme rénové ;

YU loi n° 2020-760 hu 22 JUTN 2020 tendant & sécuriser Forganisation du second tostr des élections municipales et
communautaires de juin 2020 el & reporter les élections conswlaires

VU le Code Général des Collectivités Tervitoriales el notamment ses articles L. 2212-1, L. 9219-2 et L, 5211-6-2 ;

VU Tarrété prélectoral en date du 20 SEPTEMBRE 2012 pronongant fa création, 4 compter du 1* JANVIER
2013, de In Communaué Urbaine d'Awmas issue de la fusion de la communasté urbaine @Amas et de la
commumauté de communes de PArlols et adjonction des communes de Doity-Becqueretle, Boisleux-an-Mosnt,
Boisleux-Snint-Marc, Hoyelles, Guémappe, Féninel, Hénin-sur-Cojen el Saint-Martin-Sur-Cojee ;

VU Parrété préfectoral en date du 22 AQUT 2016 portant extension, 4 compter du 1" JANVIER 2017, du
périmétre de la Commumnauté Urbaine d'Arras aux communes de Basseux, Boiry-Saint-Martin, Boiry-Sainee-
Rictrude, Fichenx, Ransart, Rivigre et Roeux ;

VU l'acréte préfectoral en date du 22 SEPTEMBRE 2017 fixanl les compétences de Ja Communausé Urbaine
d’Auras ;

ViU fa délibération du Consei] de la Comnunanté Urbaine d'Aras en date du 13 JUTLLET 2090 relative 3
Pélection du président de ladite Communmié ;

CONSIDERANT que Particle L. 5211-9-2 du Code Général des Collectivités Territoriales instidite wn fransfert
antomatique des pouvoirs de police adrsinisteative spéciale que kes maires détierment notamment dans le domaine
de la circulation cf du stationnement, de I défivrance des autorisations de stationnement sur f voie publique aux
exploitants de taxi et dans e domaine de la séewnité des batiments publics, des immeubles collectifs et des édifices
menrgant ruine (prérogatives détennes en application des witicles L. §23-3, L, 125-1 a L. 1296, L. 511-1 a L. 511-
4, L.511-5 et L. 511-G dln code de la construction el de Fhabitation) ;

CONSIDERANT que les maires disposert néanmoins de la facnlté de s'opposer  un fel transfert, dans un délai
de six rnois suivant la date de I'élection du président de l'établissement public de coopération interconnaunale ;

CONSIDERANT par ailleurs que si i on plusieurs maires des communes membres se sont opposés au wansfert
de leurs pouvoirs de police, le président de T'établissement public de coopération intercommunale peut renoncer,
dans chacun des domaines concernés, i ce que les powvoirs de police spéciale des miaires des cornmnes membres
lui soient tansférés de plein droit ;
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CONSIDERANT que Monsicur Frédérie LETURQUI a été élu Président de la Communauté Urbaine d’Arras
le 13 JUILLET 2020 5

VU, notamment, Parété de Madame le Maire de Dainville en date du 28 SEPTEMBRE 2020, s'opposant au
transfert des pouvoirs de police administrative spéciale dans le domaine de Ia circulation et du stationnement, de Ia
déliveance des autorisations de stationnement sur la voie publique aux exploitants de taxi et dans le domaine de la
séeurité des batiments publics, des immeubles collectifs et des édilices menagant ruine ;

ARRETLE

ARTICLE, | - décide de renoncer au translert du pouvoir de police administrative spéciale des 46 maires de la
Communanté Urbaine d’ Arras en matiere de cireulation et de stationnement et de délivrance des autorisations de
stationnement sur la voie publique aux exploitants de taxi au président de ladite Communauté

ARTICLE 2 - décide de renoncer au translert du pouvoir de police administrative spéeiale des 46 maires de la
Communaut¢ Urbaine ' Arras en matiere de séeurité des btiments publics, des immeubles collectils et des
édilices menacant ruine (prérogatives détenues en application des articles L. 123-3, L. 129-14 L, 129-6, L. 511-1 a
1. 511-4, L. 511-5 et L. 511-6 du code de la construction et de habitation) au président de ladite Communauté ;

ARTICLE 3 - le présent arété sera notilié aux maires des 46 communes membres de fa Communauté Urbaine
d’Arras et transmis en Prélecture du Pas-de-Calais,

FAIT 2 ARRAS, le 9 OCTOBRE 2020
publice......5.0CT:. 2020

Transmis 2 la Préfecture le .. ‘ 50‘

LE PRESIDENT,

N

FREDERIC LIETURQUE

Le présent arrété, a supposer que celui-ci fasse grief, pewd faire l'objet, dans un délai de dew mois @ compier de sa notification ou de sa
publication et/an de son affichage, d'un reconrs contentienx auprés du Tribunal administratif de LILLE on 't recours gracienx auprés de
la Communaté Urbaine d'Arras, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un défai de dewx mois pour répondre. Un silence de deux mois
vaut alors décision implicite de rejet. La décision amsi prise, qu'elle soit expresse ow implicite, ponrra elle-méme étre déférée an tribunal
administratif dans un délai de deux mois, Conformément aux termes de Uarticle R 421-7 du Code de Justice Administrative, les personnes
résicant ontre-mer ef & Itranger disposent d'un délai supplémentaire de distance de respectivement wn et denx mots pour saisir e Tribunal.
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